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Proyecto: )
PLAN REGULADOR COMUNA DE RIO HURTADO

Municipalidad de Rio Hurtado

www.riohurtado.cl Diciembre 2020



http://www.riohurtado.cl/

1. OBJETIVO DE LA AUDIENCIA
¢, Para que esta Actividad?

Informar a la vecinos sobre los contenidos y principales caracteristicas del Plan y de sus
efectos, senalando los criterios adoptados respecto de cada uno de los contenidos del
Plon Regulador Comuna ( numeral 1, art. 2.1.11. OGUC). Es dable mencionar que esta

audiencia es de cardacter informativo.

Todos sus componentes estardn expuestos en , desde el 28 de
diciembre 2020.

Se podrdan presentar observaciones fundadas mediante los formatos disponibles en la
pagina web del municipio hasta el 12 de enero 2020. La formalidad sera el ingreso por

Oficina de Partes y a disposicion de los interesados un CD para su retiro.



http://www.riohurtado.cl/

1. OBJETIVO DE LA AUDIENCIA

. Que se hard con las observaciones?

Son presentadas por al Alcalde al Concejo junto al proyecto completo del Plan.
El Concejo deberd pronunciarse sobre las proposiciones que contenga el
proyecto del Plan Regulador Comunal, analizando las observaciones recibidas
y adoptando acuerdos respecto de cada una de las materias impugnadas. (
inciso 5, art. 2.1.11. OGUC)




2. INDICACIONES DEL SITIO WEB

Inicio i Municipalidad iif Departamentos ™ Tramites & Concursos & WebMail

Si un vecino de tu zona contrae COVID-19 n éSta comuna

Respeta su intimidad No especules sobre su salud el uso de Masca""a
No compartas sus fotos en redes sociales Ofrécele ayuda, si la necesita. - -
es obligatorio

iQuédate en Casa!

TRANSPARENCIA
Municipal

lan Regulador Comunal

TRANSPARENCIA

o H u rtado n Municipal Histérico
injo

ﬁ SOLICITAR INFORMACION
Ley de Transparencia




3. PLAN REGULADOR COMUNAL
¢ Que es un Plan Regulador?

El Plon Regulador Comunal (PRC) es un documento legal que establece las reglas
sobre el ordenamiento territorial, respecto de que es lo que se puede o no, al interior
de un drea urbana.

Un Plan Regulador esta compuesto por 4 documentos: MEMORIA EXPLICATIVA,
ESTUDIOS DE FACTIBILIDADES, ORDENANZA Y PLANO.

1. Define Limite Urbano Comunal: El imite urbano es una frontera imaginaria entre el
area urbana vy rural, estableciendo asi que fuera de este limite no se permite la
urbanizacion al menos con las mismas condiciones. Con esto se busca el

ordenamiento territorial de centros urbanos. Segun el Art. 52 de la LGUC.




3. PLAN REGULADOR COMUNAL
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Sobre lo anterior, es dable senalar que la LGUC en su Art. 55

dispone que, en general, fuera de los limites urbanos no serd

permitido abrir calles, subdividir para formar poblaciones ni
levantar construcciones, correspondiendo a la respectiva

Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo cautelar que

las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales.



3. PLAN REGULADOR COMUNAL

Se DIVIDIRA el drea urbana en base a normas

urbanisticas y usos de suelo DIFERENCIADOS

Residencial (vivienda, hogares, hospedaje)

Equipamiento (Comercio, Culto y Cultura, Deporte,
Educacién, Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios,
Social )

Infraestructura (sanitaria, energética, telecomunicaciones,
transporte)

)
kﬂ Actividades Productivas (industrias, talleres, bodegas)
("=.)

Espacio Publico (bienes nacionales de uso publico)

ﬁ Area Verde (parques, plazas, publicas o privadas)

Normativa por zona

\
1 ZONA 3 :‘ﬁ]—"‘/

{ ZONA 2 | ZONA 'I

Densidades mdaximas } Agrupamiento
Superficie predial
minima
Antejardines

Coeficiente de
} constructibilidad

} Alturas mdaximas

Se definen dreas de riesgo de INUNDACION, Conficiente de
propensas a AVALANCHAS O DERRUMBES, o ocupacion

por actividad humana. .

Distanciamientos

VVVVY




4. ANTECEDENTES

Municipalidad solicita asesoria Técnica a Seremi Minvu para realizar el Plan
Regulador Comunal, con la finalidad de dar cumplimiento a las actuales

exigencias urbanas.

La Consultora SURPLAN es quien lleva el estudio junto con el equipo técnico

AL

municipal y del MINVU. g
unicipal y ﬁé EEE
Rio Hurtado t |-.—; F P— ﬁ[\
Aportes Totales ILUSTRE MUNICIPALIDAD

Ministerio de

P Minvu$ 60.000.000 ( 86 % ) ) ey
» Municipalidad $ 10.000.000 ( 14 %)
TOTAL PROYECTO : $ 70.000.000




5. ACTIVIDADES PARTICIPACION EN EL PROCESO DE DISENO

ETAPAII Socializacion de la Imagen Objetivo Preliminar JORNADA 1
y Alternativas de Estructuracion Territorial Junio 2018

ETAPAIII Validacion de la Imagen Objetiva Definitiva y JORNADA 2
Definicién de la Alternativa Octubre 2018

ETAPA IV Socializacion del Anteproyecto Preliminar JORNADA 3
Octubre 2018

ETAPAV Socializacion del Anteproyecto Final JORNADA 4
Marzo 2019




6. PROCESO DE APROBACION L.G.U.C.

TRAMITACION DEL PROYECTO DE PRC
|
LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

1 INGRESO Modificacion Ley 19.300 del
MUNICIPALIDAD + CONSULTORA Ministerio de » Medio Ambiente Ley 20.417
Elaboran Proyecto Final | Medio crea Ministerio de Medio
' - m— mee s s s Ambiente Ambiente Eliminacién letra h)
INFORMACION A VECINOS del articulo 10 Evaluacién
Cartas, avisos de prensa y audiencias publicas Ambiental Estratégica

PUBLICACION DEL PROYECTO PLAN
(dos avisos_ de prensa)
i
2 AUDIENCIA PUBLICA
|
EXPOSICION AL PUBLICO
(30 _dl’as)
| |

—

PLAZO MAXIMO RECEPCION DE OBS.
(15 dias por sobre la AP)
| |

CONCEJO MUNICIPAL
Aprueba el Plan: decreto alcaldicio y remite a
SEREMI Minvu -
T — TOMA RAZON CGR
REVISION MINVU ( 60 dias) ‘
CONSEJO REGIONAII. ( Aprobacion GORE) PUBLICACION DIARIO OFICIAL

Articulo 2.1.11 OGUC: Cumplidos los tramites anteriores, y resuelta la evaluacién de impacto ambiental correspondiente, el Alcalde debera presentar el proyecto de Plan Regulador
Comunal para la aprobaciéon del Concejo, junto con las observaciones que hayan hecho llegar los interesados, en un plazo no inferior a quince ni superior a treinta dias, contado desde la
audiencia publica indicada en el nimero 5 de este articulo.




7. AREAS RESTRINGIDAS

Samo Alto
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7. AREAS RESTRINGIDAS




8. LAS VIAS ESTRUCTURANTES EN ZONAS URBANAS

La red vial estructurante corresponde principalmente a la ruta D-595 en torno @
la cual se concentran los principales equipamientos y servicios de |la localidad.
A partir de este eje vial se estructura una red vial complementaria destinada a

articular las dreas residenciales.




9. ZONAS DEL PLAN REGULADOR

Caracteristicas

Sector de centralidad principal con usos
mixtos y alta intensidad

Huampulla

Samo

San Pedro
Norte

Pichasca Serdn

Hurtado

ZTU1

Zona turistica 1

Sector con usos de hospedaje y comercio de
turismo con intensidad baja

Uso de drea verde en quebradas y riberas de

SI

/

Sl

/

ZU1 Zona urbana 1 prioritaria ?ﬁeecéci)é‘_g?%édenual Buicniuicleenl s lcas S S / Sl / /
ZU2 Zona urbana 2 Sector de residencia con intensidad media S| S| / N S| S|
ZU3 Zona urbana 3 Sector de residencia con intensidad baja / / S| / Sl S|

/

Sanitaria

ZAV Zona de Area verde rio SI SI SI S| SI Sl
Zona de infraestructura Solo se acepta uso de infraestructura
ZIS i o el e e / / / S| / /




10. ANTEPROYECTO HUAMPULLA

6631500

1
309500

1
310000

6632000

6631500

SIMBOLOGIA
BASE
5 Bien nacional de uso publico
—J Predios — BNUP
— Cercos Curvas de nivel
| Edificacién Hidrografia
Infraestructura Vial = Cursos de agua
Vialidad
pilaavil:en!a da : Cuerpos de agua
Vialidad
sin pavimentar
PROYECTO PRC

M—>&  Limite Urbano (#) 1 vertice Limite Urbano

So— Cotas Limite S Limite zonas

Espacio Publico

- Plaza Urbana, PU

Vialidad Estructurante

———  Existente .Z=.Z Ensanche
= = = Apertura ———  Cota vialidad
Zonificacion

Zona area verde, ZAV
- Zona conservacion histérica 1, ZCH1
- Zona mixta central 2a, ZMC2a

Zona urbana 1, ZU1

Zona urbana 2, ZU2
- Zona urbana 4, ZU4

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Areas de Riesgo

— AR2, Area riesgo en zona con remocién en masa
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

ICH1 Sede Social deHuampulla
ICH2 Estacion Médico Rural de Huampulla

ICH3 Iglesia de Huampulla




10. ANTEPROYECTO SAMO ALTO

Zonificacion

SIMBOLOGIA
BASE
5 Bien nacional de uso publico

l:] Predios - BNUP
— Cerco — Curvas de nivel
l:, Edificacion Hidrografia
Infraestructura vial — Cursos de agua

Vialidad

pavimentada E Cuerpos de agua

Vialidad

sin pavimentar

Zona area verde, ZAV

Zona conservacion histérica 2, ZCH2
Zona mixta central 1, ZMC1

Zona mixta central 2b, ZMC2b

Zona urbana 1, ZU1

Zona urbana 2, ZU2

Zona urbana 4, ZU4

Zona turistica 1, ZTU1

Zona turistica 2, ZTU2

PROYECTO PRC
Y—¢  Limite urbano ()1 Vertics limite urbano
— Cota limite e Limite zona

Vialidad Estructurante

———  Existente = == Apertura
.ZZ.Z Ensanche = Cota vialidad

\f -

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Areas de Riesgo

m AR1, Area riesgo en zonas de inundacion por desborde
= AR2, Area riesgo en zona con remocion en masa

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA
ICH4 Iglesia de Samo Alto

T
cea4E00




10. ANTEPROYECTO SAN PEDRO

318500
1

319000
1

U
318500

U
319000

6635500

6635000

Bien nacional de uso publico

Curvas de nivel

SIMBOLOGIA
BASE
:l Predios - BNUP
T— Cercos
[ ] Edificacion Hidrografia

infraestructura vial

Vialidad
pavimentada

Vialidad
sin pavimentar

PROYECTO PRC
D—& Limite urbano

Cota limite

Vialidad Estructurante

Existente

e Ensanche

Zonificacion

|

Cursos de agua

Cuerpos de agua

Vértice limite urbano

Limite zonas

Apertura

Cota vialidad

Zona area verde, ZAV

Zona conservacion histérica 1, ZCH1

Zona mixta central 2b, ZMC2b

Zona urbana 3, ZU3

Zona urbana 4, ZU4

Zona turistica 2, ZTU2

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Areas de Riesgo

:\Q . AR1, Area riesgo en zonas de inundacioén por desborde

= ARZ2, Area riesgo en zonas con remocién en masa

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

L ICHS Iglesia de San Pedro




10. ANTEPROYECTO PICHASCA

66365(

6636000

6635500

SIMBOLOGIA
BASE
J Bien nacional de uso publico

] Predios - BNUP

Cerco — Curvas de nivel
] Edificacion Hidrografia
Infraestructura vial ——— Cursos de agua

Vialidad

pavimentada I:' Cuerpos de agua
------ Vialidad

sin pavimentar

PROYECTO PRC
YX—>¢  Limite Urbano ($)1  Vertice Limite Urbano

Cota limite —--—-  Limite zonas

Vialidad Estructurante

Existente = Apertura
=iia Ensanche ———  Cota vialidad

Zonificacion
Zona area verde, ZAV

- Zona conservacion histérica 2, ZCH2
Zona mixta central 1, ZMC1

[ Zzonamixta central 2b, ZMC2b

- Zona infraestructura sanitaria, ZIS
Zona urbana 1, ZU1

Zona urbana 2, ZU2

- Zona urbana 4, ZU4

Zona turistica 1, ZTU1

- Zona turistica 2, ZTU2

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Areas de Riesgo

w AR1, Area riesgo en zonas de por inundacién por desborde

AR2, Area riesgo en zona con remocién en masa

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

ICH 6 Iglesia de Pichasca

ICH 7 Casa Pizarro de Pichasca

ICH 8 Casa Dofa Clarirta de Pichasca
ICH 9 Casa Comercial de Pichasca

N




10. ANTEPROYECTO SERON

SIMBOLOGIA
BASE
Bien nacional de uso piblicos
O e BnUP
Cercos —= Curvas de nivel
Edfficacién Hidrografia
Infraestructura vial Cursos de agua
Viaiidad
— oavimentada D Cuerpos de agua
Vialidad
SN pavimentar
PROYECTO PRC
Y UnieUtan ()1 Veros Line Utbano
= Cotalimitc e Limite zonas
Vialidad Estructurante
—  Exsente =s At
(=D Ensanche ——  Cotaviaidad
Zonificacion
Zona area verde, ZAV

I 2o0a mixa cenvai 20, 2UC2

Zona ubana 2, 2U2
Zona whana 3, 2U3

B Zonaubana d baja densidad, 204

B 2nawisica2 T2

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Areas de Riesgo

S ARt Area riesgo en zonas de nundacion por desborde
== AR Avea iesgoen zona con femocidn en masa
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

P77]  (CH10 Conjniro Patimonialde Sern
ICH11 Iglesia de Seron
ICH12 Casa Palrmonial de Serén




10. ANTEPROYECTO HURTADO

BASE
H Bien nacional de uso pablico
¢ :] Predios - BNUP
Cerco Curvas de nivel
| Edificacion Hidrografia
Infraestructura Vial Cursos de agua
Vialidad
Voot e I cumonceaun
Vialidad
sin pavimentar
PROYECTO PRC

X—>¢  Limite Urbano ()1 vertice Limite Urbano

— Cota limite —w= Limite zonas
Vialidad Estructurante

— Existente === Apertua
— e Ensanche = Cota vialidad

Zonificacion

Zona area verde, ZAV

- Zona conservacion histérica 1, ZCH1

- Zona mixta central 2a, ZMC2a
Zona urbana 2, ZU2

Zona urbana 3, ZU3

- Zona urbana 4, ZU4

- Zona turistica 2, ZTU2

AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Areas de Riesgo

2o e
rers ] e, = AR2, Area riesgo en zona con remocion en masa
S

e,
\ fEirrrriz

Feearast’

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

ICH13 Iglesia y Parroquia Nuestra Sefiora del Carmen de Hurtad:
ICH14 Casa Vigorena y Mufioz
ICH15 Casa Miranda
R Hurtide, | \ ICH16 Casa Patrimonial Hurtado
~ - (e~ ICH17 Casa Patrimonial Hurtado
ICH18 Casa Patrimonial Hurtado




11. NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Nombre Zonas

Zona de conservacion

1]
©
2
=
t

1]

j= 8

S
»n

-

subdivision
predial

F

minima

Coeficiente de
ocupacion de

Coeficiente de
constructibilidad

3 maxima de
edificacion

Edificacion en

Altura
3 Maxima de la

agrupamiento de
las edificaciones

Sistema

Adosamiento

Retranqueo
sobre altura
fachada

3

Distanciamiento

de

minimo

adosamiento a

Distanciami

”

minimo a

3

medianeros

3  Antejardin

Hab/has

o 400 0,5 1 7 4 Continuo oGucC 4 0 oGucC Prohibido 80
Historical
z d i0
ona e conservacion 1 400 0,6 1 7 7 Continuo OGUC | No aplica 2 0GUC 2 80
Historical
_ _ Aislado, Pareado, : .
ZMC1 Zona mixta central 1 400 0,7 2,1 11,8 No aplica Continuo oGuUcC No aplica No aplica oGucC 2 80
Zona mixta central 2 400 0,6 1,2 7 No aplica Continuo oGuUC No aplica | No aplica oGuUC 3 80
Aislado, P do, . .
Zona mixta central 2 400 0,6 1,2 7 No aplica 'S aCoc;ti:L:Za ° oGuUC No aplica | No aplica oGuC 3 80
Z idencial 1 Aislado, P do, ) )
7U1 ona resigencia 200 0,75 1,5 7 Noaplica |7~ 20 "areado | neuc | Noaplica | Noaplica | 0GUC 2 240
prioritaria Continuo
ZU2 Zona residencia 2 250 0,6 1,2 7 No aplica Aislado, Pareado | OGUC No aplica No aplica oGucC 3 160
ZU3 Zona residencial 3 350 0,4 0,8 7 No aplica Aislado, Pareado | OGUC No aplica No aplica oGucC 3 120
Zona residencial 4 500 0,3 0,3 3,5 No aplica Aislado oGuUcC No aplica No aplica oGucC 5 80
ZTU1 Zona turistica 1 1000 0,5 1 7 No aplica Aislado oGuUcC No aplica | No aplica oGuUC 5 40
Zona turistica 2 2500 0,4 0,4 7 No aplica Aislado oGuC No aplica | No aplica oGucC 5 20
ZAV Zona de area verde 2500 0,2 0,2 3,5 No aplica Aislado oGuUcC No aplica | No aplica oGuUC 10 No aplica
Zonade
ZIS Infraestructura 2500 0,2 0,2 3,5 No aplica Aislado oGuUC No aplica | No aplica oGucC 10 No aplica
Sanitaria




12. NORMAS DE USO DE SUELO
Actividades

Residencial Equipamiento . Infraestructura
Productivas

Nombre Zonas

Espacios Publicos

Q
]
[
@]
o
7)1
C
3
|_
8]
-

Vivienda
Hogares de
acogida
Hospedajes
Educacion
Esparcimiento
Industrial
Grandes
depdsitos
Bodegas
industriales
Energéticas

El?sr;::saconse”adén st |si |si |No [si [si |No |si [NO [si |No [si |si |NO [NO |NO |NO |NO |NO |NO [si s
ZMC1  |Zona mixta central 1 st s [st st |st st |si [st [No [st [si |si |si [NO [NO [sI [NO |NO |NO |[NO [sI sl
Zona mixta central 2a st s [st st [st [st |No [st [NO [st [si |si |si [NO [NO [si [NO |sI |NO [NO [sI sl
Zona mixtacentral 2b |1 [sI |sI |si [si [si [No |si |No st |si [si [si |[NO [NO |sI |[NO |si [NO [NO [si s
zu1 Zona residencial 1 st |si |si |No [si [si st |si |NO [NoO |NO [NO [sI |NO [NO |NO |NO |NO |NO |NO [si s
prlorltarla
7U2 Zona residencia 2 st |si [si |No |si [NO |sI [NO [NO [NO [NO |NO |si [NO [NO [NO [NO |NO |NO |[NO [sI sl
U3 Zona residencial 3 st |No [si |No [si [NO [sI [NO [NO [NO [NO |[NO |si [NO [NO [NO [NO |NO |NO |[NO [sI sl
-Zonaresidencia|4 st |No [si |No [si [No [sI [NO [NO [NO [NO |NO [si [NO [NO [NO [NO |NO |NO [NO [sI sl
ZTU1  |Zona turistica 1 st |No [si |No |st [st |si [NO [si [NO [NO [si |si [NO |[NO [NO [NO |NO |NO |[NO [sI sl
-ZonaturisticaZ st |No [si |No [si [No |si [NO [si [NO [NO |[NO |si [NO [NO [NO [NO |NO |NO |[NO [sI sl
ZAV Zona de 4rea verde NO [No [No [No [si [si [si |No [si |NO |[NO [NO [sI |[NO |NO |NO [NO |NO [si [NO [si s
zis E::;:r?a'nfraewucwra NO [NO |NO |No [NO |NOo [NO [NO [No |[No |NO [NO |No [NO |NO |NO |[NO [No [si [NO |si sl
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MUCHAS GRACIAS




